
 

 

 

ПУБЛИЧНАЯ ОФЕРТА 

на заключение опциона на заключение договора аренды рабочего места 

г. Самара 

Редакция от «20» февраля 2026 г. 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Данный документ является официальным предложением (офертой) Индивидуального 
предпринимателя Паймукова Виталия Александровича (в дальнейшем именуемого 
«Арендодатель») и содержит все существенные условия опциона на заключение договора 
аренды рабочего места. 

1.2. Согласно п. 3 ст. 438 ГК РФ, акцепт оферты равносилен заключению договора на 
условиях, изложенных в оферте. 

1.3. Используемые в договоре обозначения: 

Потенциальный арендатор – юридическое лицо, зарегистрированное в соответствии с 
законодательством РФ, получающее в результате исполнения сторонами настоящего договора 
право заключения с Арендодателем договора аренды рабочего места. 

Плательщик – физическое или юридическое лицо, действующее в интересах Потенциального 
арендатора при исполнении настоящего договора. Также Плательщиком может являться и сам 
Потенциальный арендатор. 

Будущий арендатор – лицо (юридическое лицо, создаваемое или уже созданное), в интересах 
которого Плательщик вносит обеспечительный платеж (депозит). 

Депозит – обеспечительный платеж, вносимый Плательщиком в порядке и на условиях, 
предусмотренных настоящей Офертой. 

1.4. Цель заключения настоящей оферты. 

Стороны подтверждают, что Плательщик (физическое лицо) производит оплату по настоящей 
оферте исключительно в предпринимательских целях — для создания и регистрации 
юридического лица (Потенциального арендатора) и обеспечения его деятельности. Услуги, 
предусмотренные настоящей офертой, приобретаются не для личных, семейных, домашних 
или иных нужд, не связанных с предпринимательской деятельностью. В связи с этим 
положения Закона РФ «О защите прав потребителей» к отношениям сторон, возникающим из 
акцепта настоящей оферты, не применяются. 

 



2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1. Арендодатель на возмездной основе предоставляет Потенциальному арендатору 
безотзывную оферту на заключение договора аренды рабочего места (части нежилого 
офисного помещения) с правом регистрации Потенциального арендатора по его адресу, а 
Потенциальный арендатор или Плательщик вносит согласованную Сторонами плату за 
предоставление опциона. 

2.2. Арендодатель обязуется: 

●​ предоставить рабочее место (часть нежилого офисного помещения) с правом 
государственной регистрации юридического лица (Потенциального арендатора) на 
период действия договора аренды; 

●​ заключить с Потенциальным арендатором договор аренды рабочего места после 
прохождения государственной регистрации юридического лица по адресу объекта 
аренды. 

2.3. Стороны согласовывают существенные условия договора аренды рабочего места в заявке, 
содержащей ссылку на настоящую оферту и подтверждающую ее акцепт (далее – «Заявка»). 
Заявка может быть оформлена в виде отдельного документа, подписанного Сторонами, либо в 
виде счёта на оплату, содержащего все существенные условия (объект аренды, размер 
арендной платы, сумму депозита, реквизиты Плательщика/Потенциального арендатора). В 
последнем случае факт оплаты такого счёта признаётся надлежащим акцептом условий 
настоящей оферты и согласованием Заявки. 

3. АКЦЕПТ И НАЧАЛО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

3.1. Потенциальный арендатор или Плательщик согласовывает с Арендодателем существенные 
условия договора аренды рабочего места, которые отражаются в Заявке (далее – «Заявка»). 
Заявка может быть оформлена в виде отдельного документа либо в виде счёта на оплату, 
содержащего все существенные условия (объект аренды, размер арендной платы, сумму 
депозита, реквизиты Плательщика/Потенциального арендатора) и ссылку на настоящую 
оферту. 

3.2. Акцепт оферты – полная или частичная оплата счёта, выставленного Арендодателем на 
основании Заявки. С момента поступления денежных средств на расчётный счёт или в кассу 
Арендодателя Плательщик/Потенциальный арендатор считается акцептовавшим настоящую 
оферту, а Заявка – согласованной сторонами. 

3.3. Начало обслуживания. С момента акцепта оферты Арендодатель приступает к 
исполнению своих обязательств: резервирует объект аренды за Потенциальным арендатором, 
подготавливает необходимые документы (гарантийное письмо, правоустанавливающие 
документы) и обеспечивает возможность государственной регистрации юридического лица по 
адресу объекта аренды. 

3.4. Особенности оплаты при создании юридического лица. 

3.4.1. В случае, если Потенциальный арендатор ещё не зарегистрирован в качестве 
юридического лица, оплата по настоящей оферте может быть произведена физическим лицом 
(будущим руководителем или учредителем), которое указывается в Заявке в качестве 



Плательщика. Плательщик – физическое лицо действует исключительно в 
предпринимательских целях, а не для личных, семейных или домашних нужд. Положения 
Закона РФ «О защите прав потребителей» к отношениям между Плательщиком и 
Арендодателем не применяются.  

3.4.2. С момента государственной регистрации Потенциального арендатора в качестве 
юридического лица и заключения с ним основного договора аренды, все платежи, ранее 
внесённые физическим лицом (Плательщиком) в счёт оплаты по оферте, считаются полностью 
зачтёнными в счёт обязательств зарегистрированного юридического лица (Арендатора) по 
основному договору аренды. Права и обязанности Плательщика, связанные с такими 
платежами, прекращаются, а соответствующие права и обязанности возникают у Арендатора. 

3.4.3. Для зачёта платежей, указанных в п. 3.4.2, заключения отдельного соглашения не 
требуется. Факт регистрации юридического лица и подписания с ним основного договора 
аренды является основанием для автоматического зачёта. 

3.5. По требованию Плательщика/Потенциального арендатора Арендодатель после акцепта 
оферты предоставляет: 

●​ гарантийное письмо (с гарантией предоставления части нежилого помещения (рабочего 
места) для государственной регистрации и осуществления предпринимательской 
деятельности); 

●​ копии правоустанавливающих документов на объект аренды; 
●​ иные документы, необходимые для государственной регистрации юридического лица 

или постановки на учёт. 

3.6. Право на заключение основного договора аренды возникает у Потенциального арендатора 
с момента его государственной регистрации в качестве юридического лица и действует 
бессрочно в пределах срока действия настоящей оферты. 

3.7. Обязательным условием для заключения основного договора аренды является внесение 
обеспечительного платежа (депозита) в порядке, предусмотренном Разделом 6 настоящей 
оферты. 

4. ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ 

4.1. Лицо, акцептовавшее условия в соответствии с п. 3.1, дает Арендодателю следующие 
заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора: 

4.1.1. Указанные в Заявке контактные данные директора Потенциального арендатора и иные 
контактные данные Потенциального арендатора являются актуальными и принадлежат 
указанным лицам. 

4.1.2. Директор Потенциального арендатора осуществляет руководство юридическим лицом 
самостоятельно и в полном объеме, с учетом требований и ограничений, предъявляемых 
действующим законодательством РФ и уставом юридического лица. 

4.1.3. Потенциальный арендатор регистрируется или уже зарегистрирован с целью ведения 
предпринимательской деятельности, разрешенной действующим законодательством РФ. 



4.1.4. Директор Потенциального арендатора готов в течение срока государственной 
регистрации ответить на звонок от ИФНС для подтверждения информации о проводимых 
регистрационных действиях и хозяйственной деятельности, а в случае соответствующего 
запроса налогового органа – лично явиться на опрос с аналогичной целью. 

5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

5.1. Размер платы за предоставление опциона согласовывается Сторонами в Заявке и 
представляет собой оплату по заключенному договору аренды. 

5.2. Оплата производится путем безналичного перевода денежных средств на основании 
выставленного Арендодателем счета или путем внесения наличных денежных средств в кассу 
Арендодателя. Моментом оплаты считается момент зачисления денежных средств на 
расчетный счет Арендодателя или момент внесения их в кассу Арендодателя. 

5.3. Обязательным условием реализации права на заключение договора аренды является 
внесение Потенциальным арендатором (Плательщиком) обеспечительного платежа (депозита) 
в порядке, размере и на условиях, предусмотренных Разделом 6 настоящей Оферты. 

5.4. В случае своевременного произведения всех указанных в разделах 2 и 3 настоящего 
договора действий, внесения обеспечительного платежа (депозита) и заключения между 
Арендодателем и Потенциальным арендатором договора аренды рабочего места, внесенная 
Плательщиком за предоставление опциона плата учитывается в качестве оплаты по 
заключенному договору аренды. 

5.5. В зависимости от того, кто производил внесение денежных средств, Потенциальный 
арендатор или Плательщик имеют право требовать возврата внесенных денежных средств в 
случае отсутствия возможности реализации своего права на заключение договора аренды в 
связи с неправомерными действиями Арендодателя. 

Пункт 5.6. Удержания из предоплаты и порядок возврата 

5.6.1. Общие правила оплаты. 

Оплата по настоящей оферте производится на условиях, указанных в Заявке. В зависимости от 
выбранного сторонами порядка оплаты применяются правила удержания, предусмотренные 
настоящим пунктом. 

5.6.2. Помесячная оплата (абонентская плата). 

●​ Если Заявкой предусмотрена помесячная оплата, то:​
Платеж вносится авансом за календарный месяц или иной согласованный Расчетный 
период. 

●​ При расторжении договора (опциона или основного договора аренды) в середине 
Расчетного периода плата за весь Расчетный период возврату не подлежит. Перерасчет 
пропорционально фактическому количеству дней не производится. 

●​ Стороны признают такую плату абонентской (ст. 429.4 ГК РФ). 



5.6.3. Удержание за фактическое время действия опциона (для случаев, когда регистрация 
юрлица не состоялась). 

В случае, если Плательщиком является физическое лицо, действующее в целях создания 
юридического лица, и государственная регистрация Потенциального арендатора не состоялась 
по любой причине, не связанной с виной Арендодателя, внесенная предоплата подлежит 
возврату за вычетом суммы, пропорциональной фактическому сроку действия настоящей 
оферты. 

Расчет суммы к возврату:​
Сумма возврата = Сумма предоплаты × (1 – Фактические дни / Общее количество дней). 

Удержанная сумма является платой за резервирование рабочего места и действия 
Арендодателя по обеспечению возможности регистрации. 

5.6.4. Невозврат предоплаты для юридических лиц и ИП. 

Если Плательщиком является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, 
внесенная предоплата является платой за предоставление опциона (ст. 429.2 ГК РФ) и не 
подлежит возврату при отказе от заключения основного договора аренды по любой причине, 
не связанной с виной Арендодателя. 

6. ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ (ДЕПОЗИТ) 

6.1. Обязанность внесения 

Для реализации права на заключение основного договора аренды, предоставленного 
настоящей Офертой, Потенциальный арендатор (через Плательщика) обязан внести 
Арендодателю обеспечительный платеж (депозит) в размере 10 000 (Десять тысяч) рублей 00 
копеек (далее – Депозит). 

6.2. Срок и порядок внесения 

6.2.1. Депозит вносится единовременно, в срок, согласованный в Заявке, но в любом случае 
ДО момента подачи документов на государственную регистрацию юридического лица по 
адресу Арендодателя. 

6.2.2. Несоблюдение срока внесения Депозита является основанием для отказа Арендодателя в 
предоставлении документов для регистрации и прекращения действия настоящей Оферты без 
возврата внесенной за опцион платы. 

6.2.3. Депозит может быть внесен Плательщиком (физическим лицом) в интересах 
Потенциального арендатора. В таком случае с момента государственной регистрации 
Потенциального арендатора и заключения с ним договора аренды все права и обязанности в 
отношении Депозита переходят к такому Арендатору. 

6.3. Назначение Депозита 



Депозит обеспечивает: 

6.3.1. Обязательство Потенциального арендатора предпринять действия по государственной 
регистрации юридического лица по адресу Арендодателя. 

6.3.2. Обязательство Арендатора (в случае успешной регистрации и заключения основного 
договора аренды) своевременно сменить юридический адрес при прекращении аренды и 
уведомить об этом Арендодателя в установленном порядке. 

6.3.3. Исполнение обязательств Арендатора по основному договору аренды (своевременная 
оплата, отсутствие задолженности). 

6.4. Условия возврата и удержания Депозита 

6.4.1. Депозит возврату не подлежит и остается у Арендодателя в следующих случаях: 

а) Плательщик/Потенциальный арендатор отказался от заключения основного договора 
аренды после успешной государственной регистрации юридического лица; 

б) После заключения основного договора аренды Арендатор не выполнил обязательство по 
смене юридического адреса при расторжении договора с письменным уведомлением 
Арендодателя до момента государственной регистрации таких изменений в ЕГРЮЛ; 

в) На момент прекращения основного договора аренды у Арендатора имеется задолженность 
по любым платежам. 

6.4.2. Полный возврат Депозита 

Депозит подлежит возврату в полном объеме только после полного прекращения действия 
основного договора аренды и при одновременном соблюдении следующих условий: 

●​ у Арендатора отсутствует задолженность перед Арендодателем по арендной плате и 
иным платежам; 

●​ Арендатор сменил юридический адрес, ранее зарегистрированный по адресу 
Арендодателя, что подтверждается актуальной выпиской из ЕГРЮЛ; 

●​ Арендатор письменно уведомил Арендодателя о смене юридического адреса с 
приложением документов, подтверждающих внесение соответствующих изменений в 
ЕГРЮЛ. 

6.5. Порядок возврата Депозита 

6.5.1. Возврат Депозита осуществляется в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения 
Арендодателем документов, подтверждающих выполнение условий п. 6.4.2. 

6.5.2. Для возврата денежных средств Арендатор обязан направить Арендодателю письменное 
заявление с указанием банковских реквизитов. 

6.6. На сумму Депозита проценты не начисляются и не выплачиваются. 

 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР 



7.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее 
исполнение своих обязательств, предусмотренных настоящим договором, в соответствии с 
условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации. 

7.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по 
настоящему договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение 
обязательства оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), то есть 
чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного 
периода времени. 

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ 

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего 
договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров, уточнения условий 
договора, составления необходимых протоколов, дополнений, изменений, обмена письмами. 
Срок рассмотрения обращений сторон – 10 (десять) рабочих дней. 

8.2. В случае не достижения взаимоприемлемого решения по спорам, они подлежат 
разрешению в Арбитражном суде Самарской области. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

9.1. Арендодатель оставляет за собой право на собственное усмотрение принимать решение об 
отказе в заключении настоящего договора с тем или иным лицом. 

9.2. Арендодатель может изменять положения настоящего договора путем опубликования на 
сайте дополнений к договору или новой редакции договора. Для лиц, акцептовавших оферту 
до внесения изменений, действуют положения в редакции, опубликованной на момент 
акцепта. 

9.3. Положения настоящей оферты замещают собой любые иные имеющиеся к моменту 
подписания Заявки договоренности Сторон. 

9.4. Сообщения и сканированные образы документов направляются по электронным адресам, 
указанным в реквизитах сторон (по всем адресам, если указано несколько) и признаются 
Сторонами официальной перепиской в рамках настоящего Договора, имеют для Сторон 
полную юридическую силу вплоть до момента обмена оригиналами. 

9.4.1. Датой получения соответствующего сообщения считается день, следующий за днем 
отправления сообщения по электронной почте. 

9.4.2. Сторона, направившая сообщение, не несет ответственности за задержку доставки 
сообщения, если такая задержка явилась результатом неисправности систем связи, 
действия/бездействия провайдеров, форс-мажорных обстоятельств. 

9.5. Стороны обязаны уведомлять друг друга об изменении контактной информации и иных 
реквизитов в течение 5 (пяти) дней с момента изменения, в противном случае не уведомившая 
(не вовремя уведомившая) сторона самостоятельно несет риски наступления негативных для 
нее последствий. 



9.6. Лицо, акцептовавшее настоящую оферту (субъект персональных данных), передает свои 
данные – фамилию, имя, отчество, дату рождения, адрес места регистрации, номер телефона, 
адрес электронной почты для их обработки, включая сбор, систематизацию, накопление, 
хранение, уточнение, использование для проведения маркетинговых исследований, 
маркетинговых акций, взаимодействия с сотрудниками Арендодателя с целью получения 
информации об оказываемых услугах и последующего заключения договора по их оказанию. 
Субъект персональных данных выражает согласие на обработку своих персональных данных с 
помощью автоматизированных систем управления базами данных и иных программных 
средств. Указанное согласие действует бессрочно с момента подписания Заявки. 

Согласие может быть отозвано путем направления письменного отказа по указанным адресам 
Арендодателя или отправки отсканированного образа документа по адресу электронной почты 
Арендодателя. 

10. РЕКВИЗИТЫ АРЕНДОДАТЕЛЯ 

Индивидуальный предприниматель Паймуков Виталий Александрович 

ИНН: 631926462867​
ОГРНИП: 314631823800018 

Расчетный счет: 40802810800000014480​
Корреспондентский счет: 30101810145250000974​
БИК: 044525974​
Банк: АО «Тинькофф Банк» 

Фактический адрес: 443096, г. Самара, ул. Карла Маркса, д. 192, офис 314​
Телефон: 8 (846) 225-17-74​
E-mail: mail@anik.ru 
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